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CONTRATACION ABIERTA 2024 -001 -CCECR
COMPRA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE LA SEDE
REGIONAL HUETAR CARIBE, COLEGIO DE CIENCIAS ECONOMICAS DE COSTA RICA.

INSTRUCIONES A LOS INVITADOS:

El Colegio de Ciencias Econdmicas de Costa Rica recibira ofertas para la compra de terreno
para la construccion de instalaciones de la Sede Regional Huetar Caribe, Colegio de Ciencias
Econdmicas de Costa Rica. Las ofertas deberan ser presentadas en forma fisica, en las oficinas
de la Sede Central del Colegio de Ciencias Econdmicas de Costa Rica, ubicadas en San José,
Mercedes de Montes de Oca, 50 metros noroeste de la Rotonda de la Bandera, 4to piso
Unidad de Proveeduria, hasta el 28 de junio de 2024, a las 03:00 p.m., mediante algun
dispositivo de almacenamiento digital (llave maya), o por escrito original y en un sobre

cerrado.

1. OBJETO DE LA CONTRATACION
El objeto consiste en la adquisicion de un terreno apto para la construccion de las
instalaciones de la Sede Regional Huetar Caribe del Colegio de Ciencias Economicas de

Costa Rica, en la provincia de Limén, canton Limon, distrito Limén o sus alrededores.

2. REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD:

CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

2.1.AREA
El terreno debe tener un area minima de 3000 m2 y un maximo de 5000 m2 apto
para la construccion de edificios de uso mixto (comercial, deportivo y oficinas
administrativas) para la Sede Regional Huetar Caribe del Colegio de Ciencias

Econdmicas de Costa Rica.
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2.2.UBICACION Y ACCESOS

a) Se requiere que el terreno ofertado se ubique dentro de un radio de 20
kilbmetros generado desde la Unidad Regional Huetar Caribe del Instituto
Nacional de Aprendizaje, esto en el Anexo N°1 se puede observar graficamente
el perimetro dibujado por los limites descritos anteriormente. (imagen Google
Maps)

b) Debe tener acceso directo desde calle publica en al menos uno de sus linderos,
mediante vias pavimentadas y con un ancho minimo de 10 metros de frente a
calle. No debe estar afectado por servidumbres que afecten directamente al

terreno.

2.3. TOPOGRAFIA, GEOMETRIA Y ESTADO DEL TERRENO
a) Topografia: el terreno debe tener superficie plana o en terrazas que minimice el
movimiento de tierras del proyecto.
b) Regularidad: Se requiere una propiedad con lote regular, con formas cuadradas
o rectangulares para obtener un mejor aprovechamiento del area.
¢) El nivel del terreno propuesto debe estar por arriba o a nivel de calle de acceso
principal.
d) Elterreno debe tener un frente de al menos 10 metros, que sera medido respecto
a la calle de acceso principal.
e) No se consideraran elegibles aquellas ofertas cuya propiedad dentro de su
superficie tengan presentes las siguientes caracteristicas:
e Servidumbres
e Paso de lineas férreas
e Paso de redes eléctricas
e Transmision eléctrica dentro de la propiedad
e Paso de tuberias de conduccion como alcantarillado, electrificacion

subterranea, oleoductos o poliductos.
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2.4.AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO
a) El terreno debe estar fuera del area de afectacion directa de amenazas
naturales potenciales tales como: inundaciones, fallas geoldgicas,
deslizamientos, zonas de influencia volcanica, rios, quebradas, entre otras.
b) No se consideraran elegibles aquellos terrenos que se encuentren en zonas
de alto riesgo identificados por la Comision Nacional de Emergencias,

Municipalidad, Setena, Bomberos, Instituto Nacional de Seguros.

2.5.ASPECTO SOCIOAMBIENTAL
No seran elegibles terrenos que se encuentren dentro de urbanizaciones o residenciales
privados, con accesos limitados por agujas, oficiales de seguridad, zonas de riesgo social u

otros.

2.6.REGULACION MUNICIPAL
El terreno debe ser adecuado para el tipo de uso mixto (comercial, deportivo y oficinas
administrativas) para las instalaciones de la Sede Regional Huetar Caribe del Colegio de
Ciencias Econdmicas de Costa Rica cumpliendo con el uso de suelo municipal y/o el plan

regulador.

2.7.ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS
Se requiere disponibilidad como minimo de los siguientes servicios publicos:
e Agua potable
e Electricidad que permita la instalacion de un transformador no menor de 150 KVA
e Servicio de telecomunicaciones
e Recoleccion de basura

e Alumbrado publico
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El terreno no se encuentre en una zona urbano marginal y de riesgo social. No podra estar
ubicado a menos de 5 kilémetros de un relleno sanitario, botaderos de basura, chatarreras

y cementerios.

4. PRESENTACION DE OFERTAS:

4.1.Las ofertas deben presentarse en forma fisica, en las oficinas de la Sede Central del
Colegio de Ciencias Econdmicas de Costa Rica mediante algun dispositivo de
almacenamiento digital (llave maya) o por escrito en papel corriente, firmadas por el
oferente o en su caso, por el representante de la empresa y en un sobre cerrado.

4.2.La presentacion de la oferta debe ser ordenada y completa, sin borrones, tachaduras
o entrerrenglones, respetando preferiblemente el orden establecido en este Pliego
de Condiciones.

4.3.En caso de presentarla en fisico debe presentar una copia completa de la oferta
original, sus caracteristicas y demas documentos.

4.4.Debe presentarse en sobre cerrado, lacrado, con la leyenda:

COLEGIO DE CIENCIAS
ECONOMICAS DE COSTARICA

CONTRATACION ABIERTA 2024 -001 -CCECR
COMPRA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE LA SEDE REGIONAL HUETAR CARIBE,
COLEGIO DE CIENCIAS ECONOMICAS DE COSTA RICA.

4.5.Los documentos que se solicitan en este cartel deben presentarse para el expediente
respectivo, independientemente de que se encuentren en el Registro de Proveedores
del Colegio.

4.6.La oferta debe ser presentada en moneda nacional.
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5. VISITAS DE CAMPO
El Oferente estara en disponibilidad de permitir, sin costo alguno, tantas visitas de campo

como sean requeridas por parte del Colegio de Ciencias Econdmicas de Costa Rica.

6. VIGENCIA DE LA OFERTA:
La oferta debe expresar claramente la vigencia de esta, la cual debe tener una validez minima

de 6 meses a partir de la apertura de las ofertas.

7. LUGAR DE ENTREGA DE OFERTAS
La entrega fisica de la oferta serd en el Colegio de Ciencias Economicas de Costa Rica,
ubicado en San José, Montes de Oca, Mercedes, 50 metros noroeste de la Rotonda de la

Bandera en el 4to piso en la Oficina de la Unidad de Proveeduria.

8. PLAZO DE ENTREGA DE LA PROPIEDAD
El Adjudicatario debe hacer entrega y poner en posesién inmediata al Colegio de Ciencias
Econdmicas de Costa Rica, una vez se suscriba la escritura publica de su traspaso ante el

Notario Publico designado por el Colegio.

9. FORMA DE PAGO

Una vez realizada la adjudicacion de la oferta, el Colegio cancelara un 10% como sefial de
trato que sera cancelado simultaneamente con la firma de la opcién de compraventa de la
propiedad. Para el pago del saldo, sea el 90% restante, el Colegio tendra hasta tres meses
calendario posteriores a la firma de la opcion de compraventa, para el pago del saldo y la
firma de la escritura publica del traspaso de la propiedad a nombre del Colegio de Ciencias
Econdmicas de Costa Rica. Este Ultimo pago se realizara simultaneamente con la firma de la

correspondiente escritura publica, dentro del plazo de tres meses antes indicado.

B SOMOS CIENCIAS ECONOMICAS

Q 2528-3200 [ info@colegiocienciaseconomicas.cr @;www.colegiocienciaseconomicas.cr




SOMOS CIENCIAS ECONOMICAS

COLEGIO DE 1
CIENCIAS ECONOMICAS [!: 6de 14

o
T

I
COSTA RICA 4 NNgQ'

10. REQUISITOS TECNICOS

Las personas fisicas o juridicas interesadas en participar en el presente concurso deberan
demostrar por medio de certificaciones oficiales que las propiedades cumplen con los
siguientes requisitos:

a) Debe acreditar que la propiedad cuenta con disponibilidad de agua potable para
la sede Regional. La disponibilidad puede ser emitida por Acueductos vy
Alcantarillados, la Municipalidad o en su defecto la ASADA correspondiente.

b) Debe acreditar que la propiedad cuenta con disponibilidad de servicio eléctrico
trifasico o certificar que existe la posibilidad de adquirir el servicio, emitida por la
empresa que preste el servicio eléctrico en la zona.

c) Debe acreditar que la propiedad cuenta con disponibilidad de fibra éptica o
Internet de alta velocidad otorgado por el Instituto Costarricense de Electricidad u
otra empresa de telecomunicaciones o certificar que exista la posibilidad de contar
con el servicio.

d) Declaracién jurada de que la propiedad no cuenta con afectaciones causadas por
proyectos de desarrollo de infraestructura realizada por otras entidades publicas
como CONAVI, MOPT u otras.

e) Debe acreditarse si la propiedad tiene o no disponibilidad para conexiéon y
evacuacion de aguas residuales a un colector local, dicha acreditacion debe ser
expedida por la municipalidad.

f) Aportar certificacién emitida por la Municipalidad correspondiente de uso de suelo
conforme, mixto (comercial, deportivo y oficinas administrativas) al proyecto a
desarrollar por el Colegio.

g) Presentar constancia municipal de estar al dia con el pago de impuestos
municipales, del propietario (s) registral (es) del inmueble.

h) La propiedad debe estar inscrita a nombre del oferente, lo cual debera

acreditarse mediante certificacion emitida por el Registro de Bienes
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Inmuebles. No se aceptan ofertas de terrenos sin inscribir, ni lotes para
segregar. En caso de resultar adjudicada la oferta, la propiedad debe
encontrarse libre de todo tipo de gravamenes, o realizarse la cancelacion al
momento de suscribir la correspondiente escritura publica de compra venta.
i) El oferente debe aportar copia certificada del plano de catastro del terreno
ofrecido correspondiente al terreno ofertado; el plano debe contar con el visado

municipal.

11. CONDICIONES GENERALES PARA EL OFERENTE
11.1. El Colegio se reserva el derecho de realizar todos los estudios técnicos, que
considere necesarios, para verificar el cumplimiento de las especificaciones técnicas
del cartel como, por ejemplo, estudios de suelos para asegurar las condiciones

Optimas para el proyecto a desarrollar.

11.2. Si el oferente posee de previo algun estudio técnico realizado por su cuenta,
como estudios de suelos y curvas de nivel, puede adicionarlos a su oferta, en caso
de empate entre ofertas que obtengan la misma puntuacion final, la existencia de

dichos documentos sera utilizado como criterio de desempate.

11.3. El Colegio mediante el profesional designado podra verificar que la propiedad
no cuenta con los siguientes riesgos:
a) Inundacion.
b) Deslizamiento.
c) Fallas Geologicas.

d) Zonas de influencia volcanica.
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11.4. Los gastos del traspaso, a saber, impuesto sobre traspaso, timbre y honorarios
que correspondan al Notario Publico de acuerdo con el arancel de honorarios de

Notario, correran por cuenta del Colegio.

11.5. Los impuestos a las ganancias de capital y cualquier otro impuesto debera ser

cubierto por el oferente.

12. VALOR DEL TERRENO Y/O PROPIEDAD.
El Colegio se reserva el derecho de realizar todos los estudios que considere necesarios para

verificar el valor del terreno.

13. SISTEMA DE EVALUACION:
Para seleccionar la oferta mas conveniente a los intereses de la Institucion, a las ofertas que
cumplan con todos los requisitos formales y técnicos requeridos, se procedera a calificar de

acuerdo con la siguiente metodologia:

CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE

Precio 40 puntos

Ubicacion 30 puntos

Topografia 30 puntos
13.1. PRECIO 40 Puntos

Una vez recibidas las ofertas, la Administracion evaluara las ofertas conforme el precio por
metro cuadrado ofertado, para lo cual asignara 40 puntos a la oferta que cotice el menor
precio mejorado por metro cuadrado, para las restantes ofertas se calcularan los puntos

mediante la aplicacion de la siguiente férmula:
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P = (P1/P2) * 40, donde:

P = Puntaje por asignar

P1 = Menor precio ofertado

P2 = Precio de la oferta por evaluar
40 = Puntaje maximo por obtener

Los Oferentes deberan especificar en su oferta el precio unitario por metro

cuadrado vy el precio total del terreno ofertado.

13.2. UBICACION 30 Puntos
Dentro de los puntos a evaluar, la Administracion evaluara las ofertas conforme a la
distancia total y ubicacion medida desde la Unidad Regional Huetar Caribe del
Instituto Nacional de Aprendizaje hasta la propiedad ofertada, para lo cual la

asignacion de puntos se realizara de la siguiente forma:

UBICACION MEDIA DE LA UNIDAD REGIONAL HUETAR | Puntos
CARIBE DEL INSTITUTO NACIONAL DE APRENDIZAJE A LA
PROPIEDAD

De 0 a 5 kilébmetros 30 puntos
Mas de 5 hasta 10 kildmetros 20 puntos
Mas de 10 hasta 20 kilémetros 10 puntos

Los Oferentes deberan especificar en su oferta la distancia con el punto de

referencia, la misma serd verificada mediante sistemas de informacién

geografica.

13.3. TOPOGRAFIA 30 Puntos
Adicionalmente, la Administracion evaluara las ofertas conforme a la topografia del sitio,

para lo cual asignara 30 puntos a la oferta que tenga la menor diferencia de niveles dentro
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de la propiedad, para esto se realizara una visita al sitio y mediante GPS se determinara la
diferencia de elevacién en los puntos mas criticos de la propiedad, esta diferencia de

elevacidn se comparara entre las propiedades ofertadas mediante la siguiente férmula.

P = (E1/ E2) * 30, donde:

P = Puntaje por asignar

E1 = Menor diferencia de elevaciéon

E2 = Diferencia de elevacion por evaluar
30 = Puntaje maximo por obtener

En caso de que se haya realizado algiin movimiento de tierras y los oferentes

cuenten con la topografia de la propiedad, esta sera evaluada para determinar

la afectacién a la evaluacién de la topografia.

En caso de que los estudios que se realicen resulten que el terreno no es apto para la compra,
la oferta sera desestimada y se procedera a evaluar la segunda mejor posicionada y asi

sucesivamente.

14. MEJORA DE PRECIOS O DESCUENTO:

Después de realizar el analisis de las ofertas, si el monto ofertado sobrepasa el contenido
presupuestario disponible para la compra del terreno, el Colegio de Ciencias Econdmicas se
arroga la potestad de solicitar a los oferentes, la posibilidad que ofrezcan un descuento
global al precio del metro cuadrado ofertado inicialmente.

El precio final se determinara restando el descuento del precio inicialmente ofertado,
posteriormente a la obtencién de los nuevos precios, se aplicara nuevamente los criterios de
evaluacion.

La propuesta de descuento sera presentada en la fecha y horario que disponga el Colegio

de Ciencias Econdmicas, la presentacion debe ser en el mismo formato de la oferta inicial.
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15. CRITERIO DE DESEMPATE

En caso de empate sera resuelto de la siguiente manera: Primero, entre las ofertas con
idéntico puntaje se revisara cual de las ofertas cuenta con curvas de nivel y/o estudio de
suelos entre los documentos presentados con su oferta. En caso de que alguna cuente con
uno o ambos de los citados documentos esa oferta resultard ganadora. En caso de que las
ofertas tengan un estudio u otro distinto prevalecera el de curvas de nivel. Si el empate
persiste para determinar un ganador se seguira el siguiente procedimiento; se convoca ya
sea fisica o virtualmente a los oferentes cuyas propuestas obtienen la misma puntuacién y
la misma cantidad de documentos deseables al lugar, hora y fecha que les sera comunicado
con tres dias de antelacion, de conformidad con los medios propuestos en las ofertas para
recibir notificaciones. El dia del evento con los oferentes que resultaron empatados, se
cortaran papeles de igual tamafio, uno de ellos tendra la palabra "GANADOR", se doblaran
de formas iguales y se depositaran dentro de un sobre, los oferentes cuyas ofertas hayan
resultado empatadas procederan a sacar del sobre los respectivos papeles. En caso de que
alguna de las partes no se presentara el dia del acto, el Proveedor en presencia del Auditor
Interno o personal de la Fiscalia y el Jefe Financiero Administrativo del Colegio, sacara el
papel respectivo de la empresa que no asistié. Quien saque el papel que posee escrita la
palabra "GANADOR" sera el contratista ganador del proceso.

De todo ello se levantard un acta que sera suscrita por los asistentes al evento y

posteriormente se formalizara el acto de adjudicacion.

16. REQUISITOS LEGALES:

16.1. Para personas fisicas:

a) Copia de la Cédula de Identidad.
a) Declaracion jurada en la que se declare que no posee parentesco con algun miembro

de Junta Directiva y Suplentes, Fiscal, Fiscal Suplente o Comisién de Adjudicaciones.
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b) Declaracion jurada de que no se encuentra inhabilitado para el ejercicio del comercio
o se encuentre declarado en estado de insolvencia o quiebra.

c) Constancia de que la propiedad se encuentra al dia en el pago de todos los tributos
municipales.

d) Nombre de la persona y correo electrénico para notificaciones.

16.2. Para personas juridicas:

b) Certificacion de Personeria Juridica, con no méas de un mes de expedida.

c) Certificacion Notarial del capital accionario, con no mas de un mes de expedida

d) Copia de la cédula de identidad del representante legal.

e) Declaracién Jurada en la que se declare que los socios y duefios del capital social no
poseen parentesco con algun miembro de Junta Directiva y Suplentes, Fiscal, Fiscal
Suplente o Comision de Adjudicaciones.

f) Constancia de que la propiedad se encuentra al dia en el pago de todos los tributos
municipales.

g) Declaracién jurada de que no se encuentra inhabilitado para el ejercicio del comercio
o se encuentre declarado en estado de insolvencia o quiebra.

h) Nombre de la persona y correo electronico para notificaciones.

17. ACLARACIONES Y COMENTARIOS:

Cualquier aclaracién o explicacion que los interesados requieran sobre la interpretacion de
documentos, debera ser formulada por escrito, con una anticipacién minima de dos dias
antes de la fecha de la recepcion de ofertas y dirigidas al correo

vruiz@colegiocienciaseconomicas.cr

Cualquier modificacion resultante e importante, se constituira en una adenda al Cartel, el

cual serd comunicado a los oferentes restantes.
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La Junta Directiva del Colegio de Ciencias Econdémicas de Costa Rica, adjudicara la compra
del terreno previo estudio de la recomendacién emitida por la Comisién Asesora de
Adjudicaciones. La Direccién Ejecutiva sera la encargada de velar por la correcta ejecucion

del proceso.

Este cartel se rige bajo el Reglamento de Compras y Adquisiciones del CCECR.

Virgilio José Ruiz Carvajal Rodney Luna Méndez

Encargado de Proveeduria Jefe Financiero Administrativo a.i

Wendy Vargas Méndez

Directora Ejecutiva
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1. ANEXO 01.

Radio de ubicacién de propiedad a ofertar para la Region Huetar Caribe

calcmaps.com

Radio: 15000 m | 15.00 km | 9.32 mi | 49213 ft | 8.10 nm
Area del circule: 706858347 m= | 706.86 km?

Lat,Lon: 998495 -83.06497

f‘nﬂﬂlno & Li H'IDI"I-
Rio Blanco ’

Limancito

Matama
Quitaria

Figura I. Radio de 20 kilometros delimitado a partir de la Unidad Regional Huetar Caribe del INA
para la ubicacion de la Sede Regional Huetar Caribe del Colegio de Ciencias Economicas de Costa
Rica.

Fuente: Google Maps
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